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Mit einem Advertorial haben Sie die Moglichkeit, Thr Unternehmen, Event oder
Produkt umfeldharmonisch in Anmutung einer redaktionellen Berichterstattung
zu prasentieren.

Advertorials eignen sich optimal dazu, komplexe Themen zu vermitteln und
erklarungsbedirftige Produkte oder Dienstleistungen darzustellen.

Auf den folgenden Seiten stellten wir Advertorials unserer Kunden in
unterschiedlichen Formaten zusammen. Die Anzeigenpreise der Formate ent-
nehmen Sie bitte unseren aktuell gliltigen Basis-Mediadaten Print + Online*.

Wir unterstlitzen Sie gerne bei der Gestaltung Ihres Advertorials und berechnen
dafiir einen Zuschlag von 15% auf den Grundpreis. Buchen Sie Ihre Anzeige liber
eine Agentur, dann muss die Druckunterlage fertig angeliefert werden. Vor
Veroffentlichung lassen wir jedes Advertorial von unserer Redaktion freigeben.

Ausfihrliche Informationen und Gestaltungsbeispiele finden Sie in unserer Preis-
liste Das Advertorial*. Erganzend dazu beachten Sie bitte:

Die Spaltenbreite sollte nicht die gleiche wie im Tragermedium sein. Falls
dennoch dieselbe Spaltenbreite gewahlt wird, ist der Hintergrund farbig anzu-
legen, damit er sich deutlich vom redaktionellen Beitrag abhebt.

Flir Advertorials in der IZ missen serifenlose Schriften angewendet werden
(auBer Interstate), im Magazin ,Immobilienanwalte” und ,Immobilienfinanzie-
rung” Serifenschriften.

Die in der IZ benutzten Teaser (siehe Abbildung) und das IZ-Blau und -Hellblau

dirfen nicht eingesetzt werden.

gegangen, und das irotz einer lahresendrallye
mit sichen der zehn grisBien Abschliisse
des Jahres im letzten Quartal. An der Spitze
stand die Vorvermietung eines Projekis

Das fiihrt auch zu einer Belebung an
Standorten auBerhalb des gil-Gebiets, bei-
spielsweise in Bad Homburg oder in Offen-
bach aulerhalb von Kaisedei. Im gil-Gebiet

Konsolidierung und damit Stellenreduzie-
rung bei den Banken weitergeht. Auch kiinne

resscl
Amnsic

im Lyoner Quartier an haben wvor allem die
Deka (46.200 m2). Har“ilagen prgﬂ[ie[en vion {'.'!I:}' West, das [.].'t:-ncr Bijrﬂllﬁllser h.ebe:l l‘laltel] -
Als  problematisch i (uartier und Eschbom
sehen die Marktbeoh- hohen Mieten im Zentrum profitiert, daneben
achter den Umsatzriick- auch Gateway Gardens, Fiir den schwachen Frankfurter Invest- fir c
gang nicht an. Sie betonen unisono, dass diec  wo viele Bircentwicklungen in die Vermie- mentmarkt mit 7,53 Mrd. Euro Umsatz  gesu
beiden Vorjahre besonders viel Akrivitit  tung gegangen sind und die jingst eridffnete (rund 27% weniger als 2018) macht black-  stang
geschen haben. Finige filhren die Entwick-  S-Bahnstation die Anbindung verbessert hat. olive das mangelnde Immobilienangebot  ange
lung darauf zuriick, dass Mieter sich ange- Der Frankfurter Biiroleerstand  sank verantwortlich. Das gilt vor allem Fir den  Anla
sichts der hohen Preise hiufig gegen einen  BNPPRE xufolge in den vergangenen mwilf zentralen Geschafisherirk der Stadt, in dem  Prim
Umzug entschieden haben. NAL apollo bezif-  Monaten auf 8% bew. 1,05 Mio. m® Das sich das Transaktionsvolumen gegeniitber  auch
fert die Mietveriragsverlangerungen nach  seien 9% weniger als 2014, JLL-Manager Kull- 2018 von 5,8 Mrd. Furo auf 2,6 Mrd. Furo  geloc
aktiver Marktsondierung mit 128.000 m®. mann gibt aber ru bedenken, dass es fiir Pre- mehr als halbierte. \Von dem geringen  rant
Mach Angaben von JLL stand die Spitzen- — miumflachen auch zo einem MNachfrageman- Angebot profitieren die dezentralen Lagen®,  stang
miete fiir Biiroflachen in den besten Lagenim  gel kommen kinne. Neuentwicklungen spiel- berichtet blackolive-Geschifisfiihrer Rainer  man
vierten Quartal 2019 bei 41,50 Furofm®. Das  ten sich oft in dieser Qualitéitsklasse ab und Hamacher. Diese wiirden immer interes-  Entw
sind 1,50 Euro/m* mehrals im Schlussquartal ~ hiitten eine weitere Steigerung der Spitzen- santer fir risikobereite Investoren. stand
20118, NAl apollo gibt die Spizenmiete garmit  mieten Fir die kommenden Jahre einkalku- BNPPRE greifi beim Transaktionsvolu-  Gewn
45,50 Furo/m* an. Die Durchschnittsmiete  liere Ob aber noch geniigend Mieter bereit men mit 8,3 Mrd. Euro deutlich héher, JLL.  Ling
stieg laut BNPPRE um 9% auf 19,90 Furo/m?.  seien, diese Preise xu zahlen, sei fraglich. kommit auf Ghnliche Zahlen wie blackolive.  tunis
Eine Strategie zur Umgehung der hohen  Prime-Entwicklungen im Central Business Marcus Liltgering, Head of Office Invest- Ir
Mieten ist nach Erkenninissen von JLL eine  District haten sich 2019 bereits mit Vermie- ment Germany bei JLL, sieht die Grinde  rend
fAexiblere Arbeitsumgebung und damit weni-  tungen schwergetan. Das gesamie Fertigstel-

*www.immobilien-zeitung.de/media
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Immobilienportal fiir
Region K6ln-Bonn

Koéln. Am 16. Januar startete das Immobi-
lienportal www.ErstRaum.de. Es wurde von
acht Immobilienunternehmen aus der Re-
gion entwickelt: Interhouse, KSK-Immobilien,
Larbig & Mortag Immobilien, RheinReal Im-
mobiliengesellschaft, Sparkasse KélnBonn,
Volksbank Kéln Bonn, VR-Bank Rhein-Sieg
und WvM Immobilien. Das Portal wendet
sich sowohl an gewerbliche Immobilien-
dienstleister als auch an Verbraucher. Zum
Start stellen die Unternehmen insgesamt
1.000 Immobilien in das Portal ein. Die
Griinde fiir die Schaffung der Plattform
waren, wie es heiflt, die ,stark gestiegenen
Anzeigenkosten in einigen grofien Portalen
und ihre gleichzeitig zuriickgehende Ser-
vicequalitit‘. So soll eine Objektanzeige
etwa ein Zehntel des Preises kosten, der bei
ImmobilienScout24 verlangt wird. thk

Situs-Gruppe kauft
in Hagen

Hagen. Die Kélner Situs-Gruppe hat ein
Wohn- und Geschiftshaus in der Hagener
Fufigingerzone erworben. Das Objekt liegt in
der Elberfelder Strafie 35 und verfiigt iiber eine
Mietfliche von 2.613 m? auf einem 1.032 m*
grofien Grundstiick. Es verfiigt iiber acht
Gewerbeflichen und 18 Wohneinheiten und
wurde zwischen 1952 und 1954 errichtet. Zu
den Mietern gehoren die Deutsche Telekom,
die Postbank sowie Takko. Akkon begleitete
Situs bei der Due Diligence und der Finanzie-
rungssuche. Die Immobilie wird zudem kiinf-
tig von Akkon verwaltet. thk

Bema erwirbt
Neusser Woolworth

Neuss. Die Diisseldorfer Firma Bema hat die
Handelsimmobilie in der Neusser Nieder-
wallstrafie 2 erworben. Das fiinfgeschossige
Objekt verfiigt iiber rund 5.000 m* Mietfliche
und wird derzeit im Erd- und ersten Oberge-
schoss vom Warenhausbetreiber Woolworth
genutzt. Nach dem Auslaufen des Mietver-
trags sei eine Neuentwicklung auf dem
Grundstiick geplant, heifdt es bei dem neuen
Eigentiimer der Immobilie. thk

Marktpassage Haan
hat neuen Besitzer

Haan. Die Marktpassage in Haan bei Diissel-
dorf hat einen neuen Eigentiimer. Kiufer des
Ensembles mit den Adressen Marktpassage 1,
2 und 4 sowie Neuer Markt 14-16 ist Invesdo
Grundbesitz aus Langenfeld. Verkdufer der
rund 3.600 m?* Mietfliche bietenden Passage
ist Rialto Capital aus Diisseldorf. Die Flichen
verteilen sich auf rund 1.600 m? Handel, 1.200
m? Wohnen und 800 m?® Praxis. Dariiber
hinaus stehen insgesamt 88 Tiefgaragenpark-
plétze zur Verfiigung. Der Kaufpreis liegt bei
rund 8 Mio. Euro. thk

Spaces eroffnet im
KW 135

Diisseldorf. Der Coworki Spaces
wird in Diisseldorf ein drittes Biiro ersffnen.
Hierzu hat das Unternehmen mit Deka
Immobilien einen Mietvertrag iiber rund
5.000 m? Biirofliche im Objekt KW 135
geschlossen. Den Namen hat die 1998
erbaute Immobilie durch ihre Adresse in der
Kaiserswerther Strafie 135. Es verfiigt iiber
eine Gesamtmietfliche von 6.300 m?. Wenn
Spaces Anfang kommenden Jahres dort ersff-
nen wird, ist die Immobilie, die seit 2014 Deka
gehort, vollstindig belegt. BNPPRE war bei der
Anmietung fiir Spaces beratend titig. Deka
wurde bei der Vermietung an Spaces im Rah-
men eines Leadmaklerauftrags von Savills
betreut. Spaces ist in Diisseldorf bereits in der
Miihlenstrafie im Andreas-Quartier auf iiber
2.000 m* sowie in der Breiten Strafle im
3Hoch5 iiber rund 4.000 m* vertreten. thk

Gerchgroup plant
das Cavallo

Diisseldorf. Die Gerchgroup will an der Rof3-
strafle, Ecke Tannenstrafie in Diisseldorf-
Derendorf das Projekt Cavallo mit rund
10.000 m* Bruttogrundfliche umsetzen. Auf
dem Grundstiick befindet sich aktuell das
Gebiude des Vereins der Deutschen Zement-
werke. Die Gerchgroup hatte die 4.300 m?*
grofie Liegenschaft im Mai 2018 erworben
und an den Verkdufer zuriickvermietet, der
sie noch bis 2020 nutzt und dann in einen
Neubau an der Toulouser Allee zieht. Danach
will der Projektentwickler am Standort einen
Biirokomplex errichten und dabei den denk-

Igeschii 1 Teil des B ds erhalten.
Das Investitionsvolumen betrdgt rund 70
Mio. Euro. Die Kreissparkasse Diisseldorf
stellt dafiir einen Kredit in [Iohe von etwa 18
Mio. Euro zur Verfiigung. vt

Im Marz fallt der erste
WeifSe Riese von Hoc

Duisburg. Die Wohnhochhéduser im Duisburger Stadtteil Hochfeld, dort nur
bekannt als die Weif8en Riesen, sollten 1dngst dem Erdboden gleichgemacht sein.
Am 24. Mérz 2019 soll der erste Riese endlich gesprengt werden. Er macht dann
Platz fiir eine Wiese. Denn die Grundstiicke sollen nicht neu bebaut werden.

igentlich sollte das Wohnhochhaus
an der Friedrich-Ebert-Strafle
10-16 schon im vorigen Jahr durch
eine halbe Tonne Dynamit platt-
gemacht werden. Doch dann fanden sich in
Wand- und Deckenputz Asbestfasern. An
eine Sprengung war so nicht zu denken, sie
musste verschoben werden. Mit ein bisschen
Sicherheitspuffer hatte die Stadt als Eigentii-
merin der Immobilie im vergangenen Spit-
sommer den 24. Mirz 2019 als Termin fiir die
Sprengung bekannt gegeben.
Mittlerweile ist das

mit dem  Riickbau
beauftragte ~ Neusser Abmagemngskur
Unternehmen Prangen-

berg & Zaum so weit: Alles, was asbestver-
dichtig an Wand- und Deckenputz war,
wurde sorgsam abgetragen. Was jetzt noch
steht, kann gesprengt werden.

Und das ist durchaus beeindruckend: Der
‘Wohnklotz aus den 1970er Jahren ragt 60 m in
die Hohe und 90 m in die Breite. Er verfiigt
iiber 35.200 m? BGF und beherbergte einmal
etwa 320 Wohneinheiten auf einer Grundfli-

Senioren ins
Missionshaus

Rietberg. Einem ehemaligen
Missionshaus im
ostwestfdlischen Rietberg steht
ein Um- und Ausbau bevor.

as Unternehmen WirtschaftsHaus plant
dort ein Seniorenzentrum und nimmt
dafiir eine Schwarmfinanzierung in An-
spruch. APE Rietberg, eine Projektgesell-
schaft von WirtschaftsHaus, wird zunéchst
auf einer frither als Parkplatz n Fld-

48.000 t miissen weg, trotz

che von 1.530 m?. Hinzu kommt eine zweige-
schossige Tiefgarage, die iiber weitere gut
7.000 m? verfiigt.

Nachdem der asbesthaltige 1 auf

zunehmend zu sozialen Brennpunkten ent-
wickelt. Da Duisburg, im Gegensatz zum
benachbarten Diisseldorf, nicht an Wohn-
1 leidet, entschied die Stadt-

den Winden und Decken mit einem Hoch-
druckwasserstrahl abgetragen wurde, wer-
den nun in den beiden Untergeschossen und
anderen Etagen Teile von Winden und
Decken entfernt und iiber das gesamte
Gebiude zwischen 3.000 und 4.000 Locher fiir
die Sprengladungen gebohrt. Das Stichwort
hierfiir ist ,statische Vorschwéchung”

spitze, dass moglichst viele der Hochhauser
des ,Wohnparks Hochheide“, so lautet der
offizielle Name der Siedlung, verschwinden
miissten.

Mittels Fordergeldern von Land, Bund
und der Europdischen Union konnte die
Stadt, die das Areal zuvor zu einem Sanie-

rur L erklart

Sobald die Fenster
und Teile des Daches
ausgebaut sind, hat der
Weifle  Riese  zwar
schon ordentlich abgespeckt. Trotzdem wiegt
er zum Zeitpunkt der Sprengung dann noch
rund 48.000 t.

Diesen ganzen Aufwand betreibt die Stadt
Duisburg als Eigentiimerin der Immobilie
jedoch nicht, um Platz fiir neue Wohnbebau-
ung zu schaffen. Das Gegenteil ist der Fall.
Die Weifien Riesen, von denen es insgesamt
sechs im Stadtteil Hochfeld gibt, hatten sich

hatte, bis jetzt drei der
Weiflen Riesen erwer-
ben. Dafiir beantragte
sie 2016 beim damali-
gen NRW-Bauminister Michael Groschek
(SPD) rund 16 Mio. Euro und legte aus dem
Stadtsickel noch einmal 3,2 Mio. Euro oben-
drauf. Eine Summe, bei der es vermutlich
nicht bleiben wird. Durch die Asbestsanie-
rung haben sich die Abbruchkosten fiir den
Weiflen Riesen in der Friedrich-Ebert-Strafie
bereits von 2,5 Mio. Euro auf 3,5 Mio. Euro
verteuert.

Drei der sechs Riesen
werden gesprengt
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hfeld

Die Bagger haben bereits ein Bett
gegraben, in das der Riese nach der
Explosion fallen soll.

Quelle: Stack: Duisburg, Urheber: Uwe Koppen

Die Sprengung in der Friedrich-Ebert-
Strafie wird nur den Anfang machen. Im Jahr
2020 soll das Gebdude in der Ottostrafie 24-30
plattgemacht werden, ein weiteres in der
Ottostrafle 54-56 wird 2021 oder 2022 ge-
sprengt. Letzteres hatte die Stadt erst im
vergangenen Herbst erwerben kénnen. Es
gehorte einer Eigentiimergemeinschaft, die
sich iiber die Jahrzehnte weit iiber den Glo-
bus verteilt hatte, was den Aufkauf der Ein-
heiten verkomplizierte. Auch waren damals
noch rund 100 Einhei-
ten bewohnt. Damit die
Menschen nicht ohne
Zuhause dastehen,
hatte die Stadt zusam-
men mit der stidtischen Wohnungsgesell-
schaft Gebag im Oktober ein Umzugsbiiro in
dem Gebaude erdffnet.

Was genau an der Stelle der Wohnhoch-
héuser entstehen wird, ist noch nicht endgiil-
tig klar. Sicher ist aber, dass es keine Neube-
bauung geben wird. Ein Park sei denkbar,
hie3 es bei der Stadt, die aber die Biirger in die
Planung mit einbeziehen will. thk

e

Die Aachener Siedlungs- und
Wohnungsgeselischaft mbH,
Koln, (Aachener) beginnt das
Jahr 2019 mit einer Verande-
rung ihres Fithrungsgremi-
ums. Werner Dacol (65) hat
sich am 31. Dezember 2018
nach iber 31jahriger erfolg-
reicher Geschéftsfihrungs-
tatigkeit planméBig in den

che des Gelidndes Stennerlandstrafie 22 einen
L-formigen Neubau fiir stationdre Pflege und
betreutes Wohnen errichten. Spiter sollen
mehrere Doppelhéduser fiir Servicewohnen
folgen. Insgesamt umfasst das Projekt 80 sta-
tionére Pflegeplétze, 66 Plitze fiir betreutes
‘Wohnen, 40 Service- und sechs Mitarbeiter-
wohnungen. APE hat das Gelinde 2017
erworben. Voreigentiimerin des ehemaligen
Missionshauses der Weiflen Viter war die
Gemeinschaft Vita. Betrieben werden sie
kiinftig durch das Unternehmen WH Care,
das aber weiterhin mit der Gemeinschaft Vita
zusammenarbeiten mochte.

Zur Investitionssumme von 13,6 Mio. Euro
soll ein von Zinsland initiiertes Crowdinvesting
1,3 Mio. Euro beitragen. Den Anlegern stellt die
Plattform bei einer Laufzeit von 24 Monaten
und einer Mindestanlage von 500 Euro eine
Rendite von 6,5% p.a. in Aussicht. law

h d verabschiedet.

Mit Wirkung vom 1. Januar
2019 tritt Rouven Meister (39)
die Geschaftsfithrungsnach-
folge an. Rouven Meister ist
seit 18 Jahren in verschiede-
nen Fach- und Fuhrungsposi-
tionen fur die Aachener tatig.
Zuletzt leitete er als Prokurist
den Bereich Wohnungsver-
waltung und fuhrte die
Geschafte von drei Tochter-
unternehmen der Aachener
Unternehmensgruppe.

Rouven Meister wird als
Geschaftsfuhrer der Aachener
insbesondere das Wohnungs-
verwaltungsgeschaft ver-
antworten. Er bildet gemein-
sam mit dem bisherigen
Geschaftsfihrungsmitglied
Marion Sett (55), die vor

Geschéaftsfithrungswechsel & Aachener

Werner Dacol

Aachener.

Rouven Meister

allem far Planung und Bau-
tragergeschaft zustandig ist,
die neue Doppelspitze der

Die Aachener Unternehmens-
gruppe bewirtschaftet rund
25.400 Wohnungen und 3.100

Marion Sett

Gewerbeeinheiten vor allem
in Nordrhein-Westfalen, Rhein-
land-Pfalz, Berlin und Ham-
burg. Zum Gesellschafterkreis
zahlen die Erzbistimer Koln
und Paderborn, sowie die Bis-
tumer Aachen, Essen, Minster,
Trier.
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Bezahlbares Wohnen
im Turm?
Ausgeschlossen!

Welche Entwicklung nimmt das
Wiederaufleben des Wohnens im
Hochhaus? Wird es nur noch
Hybride geben? Und kénnte der
Turm eine Losung fiir
bezahlbares Wohnen sein?
Investoren geben dem vertikalen
Wohnen eine gute
Zukunftsprognose, weil die
Fldchen immer knapper werden.
Sie sind sich aber sicher:
Hochhausbau verlangt teure
Losungen, die kein bezahlbares
Wohnen zulassen.

ohnhochhiuser sind heutzu-

tage fiir Mietpreise im giinsti-

gen bis mittleren Segment ein-

fach nicht zu haben. Reinhold
Knodel, Vorstand und Alleinaktiondr der
Pandion AG, lisst da keine Zweifel aufkom-
men: ,Preisgeddmpft ist nicht machbar.” Das
habe mit den hohen Baukosten zu tun (rund
1.000 Euro/m?* mehr als beim iiblichen Mehr-
familienhaus), aber auch mit den besonderen
Anforderungen, die ein Wohnhochhaus an
Lage, Service und Architektur stelle.

Eine Stadtrandlage fiir das vertikale Woh-
nen hilt er fiir vollkommen ungeeignet. Die
begiinstige das Gefiihl von ,Anonymitit”. In
Kombination mit einer ,falschen Ziel-
gruppe”, das lerne man aus den Fehlern in
Siedlungen der 1960er und 1970er Jahre, ent-
stiinden soziale Brennpunkte. Wohnhoch-
héuser miissten mindestens Ib-Lage haben,

sagt Knodel wihrend einer Web-Diskussion
zum Thema Wohnhochhduser in Deutsch-
land. Pandion hat bereits sechs Wohntiirme
unter anderem in Kéln, Diisseldorf (Pandion
le Grand und Pandion d‘or) sowie Miinchen
(Isar-Belle) vorzuweisen, als dltestes das
Kranhaus in K6ln. Ein Wohnhochhaus brau-
che Empfangshalle, Conciergeloge und Ser-
i t um den Bewohnern Wohlbe-
hagen zu vermitteln, sagt Knodel. Und archi-
tektonisch miisse es eine ,positive Ausstrah-
lung” vermitteln.
Architekt Andreas Moser, Managing

Projekt, das aktuell ,iiber der Grasnabe“ ist,
,S0 einzigartig fiirs Wohnen®, schwirmt
Architekt Moser.

Andreas \ hter, V orsitzender
der Commerz Real, ist ein Verfechter des
Vertical-City-Gedankens. Das soll heifen,
Wohnen wird im Turm mit anderen Nutzun-
gen kombiniert, also mit Hotel oder Biiro.
Besonders ideal erscheint Muschter die
Kombi Hotel und Wohnen. Géste kénnen
untergebracht, Wellness, Skybar und Service
von allen genutzt werden. ,Und die Hotel-
lobby wird zum erweiterten Wohnzimmer.”
Muschter weifd: ,Menschen, die viel arbeiten

Director bei Cyrus Moser Architekten, erldu-
tert an zwei Frankfurter Projekten - dem One
Forty West im Senckenbergquartier und dem
Hochhaus-Doppel am
des Westhafens -, wie
dies zu verwirklichen
ist. Beim Doppelprojekt
Sommerhoffpark, hier
geht es um Mietwoh-
nungen, hat er eine
ynetzartige  Fassade“  konzipiert, — die
»Gemeinschaft* und damit Zusammengeho-
rigkeit vermitteln soll. Die Nzhe der beiden
Gebdude zu Park und Fluss sowie eine Art
,Liarmschutzwand” zur nahen ICE-Strecke
durch ein benachbartes Studentenwohn-
heim verschaffe den Eindruck eines ,gesun-
den Lebens" im Hochhaus. Bauherr Reinhold
Knodel stellt aber auch hier klar, dass ein
Mietpreis von 10 Euro/m?, wie das manchen
vorschwebe, nicht zu realisieren sei. ,Unter
15 Euro/m? ist das nicht darstellbar.” Eher
ginge es da schon in Richtung 18 Euro/m?.
Fiir das gehobene Segment ist auch das
One Forty West von Commerz Real und Grof§
und Partner zustdndig. Der zentral gelegene
Turm in Frankfurt-Bockenheim hat von der
24. bis zur 40. Etage 187 Wohnungen, ansons-
ten Hotelrdume. Die ,spiralformig um das
Gebiude rotierenden Balkone* machen das

hoffpark nahe

Das reine Wohnhochhaus
und der Hybridturm
funktionieren beide

und viel verdienen, wollen viel Service.“

Aber auch die Kombi mit Biiro, Commerz
Real praktiziert das mit Projekten in Wien
(Donau City Tower 1
und 2), bewihre sich.
Der jiingste Hybrid-
coup: Der Omniturm
(190 m) in Frankfurt,
erworben per Share-
deal. Der Grundgedanke wie in den 1970er
Jahren, Arbeiten und Wohnen zu trennen,
habe sich als falsch erwiesen. Und eins
komme noch hinzu, sagt Muschter: Der
Hybrid mit Wohnanteil macht die Finanzie-
rung einfacher.

Pandion-Vorstand Knodel hilt beide Vari-
anten fiir sinnvoll: den Hybridturm ebenso
wie den reinen Wohnturm. Er hat Erfahrung
mit beidem. Sein seit rund zehn Jahren exis-
tierender reiner Wohnturm in Kéln (Kran-
haus) und seine Bewohner hitten sich bes-
tens in die Umgebung integriert. Kritik am
sozialen Leben habe es da niemals gegeben.

Pandion und Commerz Real sind iiber-
zeugt, dass der Boom des Wohnens im Turm
weiter anhalten wird, ganz einfach auch des-
halb, weil die Flichen so knapp sind. Jeder

haus vorstellen. Und dann gibt es ja noch die
internationalen Interessenten. Nach Studien
von bulwiengesa und JLL wurden zwischen
2012 und 2017 750 Hochhauswohnungen fer-
tiggestellt, zwischen 2018 und 2020 werden es
wohl 2.300 Einheiten sein.

Voraussetzung fiir ein gelingendes Hoch-

fiinfte Deutsche, sagt N T zudem,

hnen sei neben der Spitzenlage das

konne sich mittlerweile ein Leben im Hoch-

e

SENIORENWOHNEN

Rosenhof auf Wachstumskurs in

Metropolregionen

Seit fast 50 Jahren am Markt, ist
die Rosenhof-Gruppe stetig ge-
wachsen und gehért zu den fuh-
renden Anbietern von Senioren-
betreuung in Deutschland. Die
Qualitatsstandards in den beste-
henden elf Rosenhof-Hausern
wurden in den vergangenen
Jahren mit der durchschnittli-
chen Spitzennote von 1,1 bei
den MDK-Priifungen bestatigt.
Dabei tritt das traditionsreiche,
in zweiter Generation geftihrte
Unternehmen seit jeher nicht
nur als Betreiber, sondern zu-
gleich als Investor und Entwick-
ler fur den eigenen Bestand auf.
Grundstticksankauf, Projektent-
wicklung, Bau sowie der Betrieb
der Seniorenwohnanlagen lie-
gen bei Rosenhof traditionell in
einer Hand. ,, Dies gibt auch un-
seren bundesweit betreuten Se-

niorinnen und Senioren eine
verlassliche Sicherheit in Bezug
auf die Dienstleistungsqualitat
unserer Hauser”, sagt Andreas
Schaps, Geschaftsfiihrer der Ro-
senhof Seniorenwohnanlagen.

Neue Rosenhof-Immobilien sol-
len auch kiinftig integraler Be-
standteil umfangreicher Quar-
tiersentwicklungen sein und vor
allem in den Metropolregionen
entstehen. , Daftr suchen wir in
den Regionen Hannover, Koln/
Bonn, Rhein-Main, Miinchen

und Stuttgart nach Grundstu-
cken mit einer MindestgréBe
von 20.000 Quadratmetern”,
erlautert Schaps. Auf Grundlage
ihrer hauseigenen Kapazitaten
kann die Rosenhof-Gruppe sehr
flexibel akquirieren, so dass so-
wohl Konversionsflachen mit
Bauleitplanungsaufgaben als
auch Joint-Venture-Strukturen
oder PPP-Modelle fiir die Ent-
wicklung in Frage kommen. So
wurden bereits 90.000 Quadrat-
meter Grundstlck in Nordrhein-

Westfalen fir eine gemischt
genutzte Quartiersentwicklung
mit komplementéaren Nutzungs-
bausteinen gesichert. Weitere
Grundstticksareale befinden sich
in der konkreten Ankaufspru-
fung. ,Vor allem dort, wo wir
das Stadtbild durch unsere le-
bendigen Quartiersentwicklun-
gen mit artverwandten Nut-
zungsbausteinen deutlich ver-
bessern kénnen, sind wir als
kompetenter Investor-Developer
willkommen, da wir generati-

onstbergreifend investieren und
Avrbeitsplatze schaffen”, erganzt
Schaps.

Mehr Informationen unter:
Rosenhof Seniorenwohnanlagen
info@rosenhof.de

041027490421
wwuw.rosenhof.de

Einbinden in die Stadtumgebung. Das heifit,
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Das One Forty West in Frankfurt.
Quelle: Commer Real, Urheber: CMA Cyrus Moser

Archileklen

es muss zwischen &ffentlichem Raum und
Hochhaus einen Ubergang, etwa durch einen
Platz oder Cafés geben. Das alles aber kostet -
zu viel fiirs bezahlbare Wohnen. ox

Baukindergeld ist beliebt

Das Baukindergeld kann nun beantragt werden bei der
KfW, riickwirkend zum Januar 2018. Der Andrang ist
nach den ersten Eindriicken grofi. Wem es wo und wie
nutzt, dariiber gehen die Meinungen etwas auseinander.

esonders positiv sehen es der Immobi-

lienverband Deutschland (IVD) und das
von ihm beauftragte Center for Real Estate
Studies (Cres). Es geht davon aus, dass rund
2,4 Mio. Familien in Deutschland vom Bau-
kindergeld profitieren kénnten. In fiinf exem-
plarisch untersuchten Stadten - Berlin, Ham-
burg, Leipzig, Niirnberg und Krefeld - werde
die Forderung zu fast durchweg zweistelligen
Entlastungen des Haushaltseink

heimzulage werde auch das Baukindergeld
vor allem den Neubau in Regionen anregen,
in denen es nur wenig Bedarf gebe, prognosti-
ziert es. Wegen des Mangels an Bauland wird
das Baukindergeld in den Ballungsrdumen
kaum einen Effekt erzielen. Stattdessen diirf-
ten die Preise fiir Hduser und Wohnungen in
den Metropolen weiter steigen. Das Baukin-
dergeld kénne also die Preisblase auf dem
Immobili kt weiter aufblihen.

fithren. Eine Ersparnis von 5% bis 63% bei der
Finanzierung der eigenen vier Winde sei
moglich - wenn nicht gerade in A-Lage
gesucht wird.

Laut einer Modellrechnung des Berliner
Instituts empirica und LBS Research kann das
Baukindergeld zusitzlich 58.000 jungen
Familien ein Eigenheim bescheren. Bei ihren
Berechnungen haben die Analysten zunzchst
alle Mieterhaushalte mit Kindern betrachtet,
die sowohl iiber ausreichend Eigenkapital
(mindestens 25% des Kaufpreises plus
Nebenkosten) als auch iiber ein ausreichen-
des Einkommen (Belastung maximal 35%)
verfiigen, um sich eine Wohnimmobilie leis-
ten zu kénnen. Das so ermittelte Potenzial lag
bei 181.000 Haushalten. Werde das Baukin-
dergeld einbezogen, ergebe sich das ,Zusatz-
potenzial“ von 58.000. Die LBS fiigt aber
hinzu, dass das Baukindergeld ,kein Allheil-
mittel” und der Bausparvertrag dennoch
unverzichtbar seien.

Der IVD sieht auch positive Aspekte durch
das Baukindergeld fiir den lindlichen Raum.
Dort kénne das Baukindergeld ,Bleibe-
akzente setzen", also die Landflucht damp-
fen. Dringend erforderlich sei es, das eben-
falls im Koalitionsvertrag stehende Biirg-
schaftsprogramm der KW als Eigenkapitaler-
ginzung itzlich zum Baukindergeld
einzufithren. Dieses Programm wird laut
Bauministerium erst 2019 folgen.

Das Institut der deutschen Wirtschaft (TW)
in Kéln bleibt ein Kritiker. Wie die Eigen-

Auch nicht ermutigend sind die Ergeb-
nisse einer Umfrage zum Baukindergeld, die
das Portal Elterngeld.de unter 1.000 hausbau-
willigen Eltern im August durchgefiihrt hat.
Danach halten zwar 95% der Teilnehmer das
Baukindergeld fiir sinnvoll. Zugleich aber
geben lediglich 9% an, sich nur mit Hilfe des
Baukindergelds ein Eigenheim leisten zu
konnen. Die grofie Mehrheit will den staatli-
chen Zuschuss dazu nutzen, Kredite schnel-
ler zu tilgen oder sich ein gréfleres Domizil
zuzulegen als urspriinglich geplant. Danach
wiirde das politische Ziel verfehlt, auch weni-
ger finanzkriftigen Familien den Bau oder
Erwerb von Wohneigentum zu ermdéglichen.

Das Onlineportal Immowelt sieht nur
regional Profiteure des Baukindergelds.
Danach kénnten unterm Strich nur Familien
im Osten Deutschlands und im nordéstlichen
Bayern profitieren. In vielen Gebieten
Deutschlands verpuffe der Effekt wegen der
hohen Kaufpreise. Im Osten sei das wegen
des geringeren Preisniveaus nicht der Fall. In
Bayern gibt die Landesregierung einen
zusidtzlichen Zuschuss (300 Euro), sodass
zumindest auf3erhalb bayerischer Hochpreis-
gebiete ein Effekt zu spiiren sei.

Das Baukindergeld wird Familien mit
einem zu versteuernden Haushaltsjahres-
einkommen von maximal 75.000 Euro und
zusitzlich 15.000 Euro pro Kind gewéhrt. Der
Zuschuss in Hohe von 1.200 Euro je Kind und
Jahr wird tiber zehn Jahre hinweg aus-
gezahlt. ox
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Biliros konnten
noch knapper

werden

Berlin. Wie entwickelt sich der Biiromarkt in der
Hauptstadt bis 2023? Marcus Lehmann,
Vermietungschef fiir Biiros bei Colliers International
in Berlin, hat einen Blick in die Glaskugel gewagt und
mit seinem Team anhand verschiedener Prognosen
den Bedarf ermittelt. Das Ergebnis ist zwar nicht
eindeutig, aber es zeigt plausibel mégliche

irmen, die dieser Tage Biiroflichen

in der Hauptstadt suchen, kénnen

nicht wihlerisch sein. Nur 1,5% be-

trégt die Leerstandsquote Colliers

zufolge. ,Schon jetzt iibersteigt die Nachfrage
bei weitem das Angebot.

So sind beispielsweise von den rund

494.300 m® Biirofldchen, die dieses Jahr fertig-

gestellt werden, bereits mehr als 75% vermie-

Entwicklungen auf.

tet, erkldrt Lehmann. Zwar werden derzeit
kriftig weitere Biiros gebaut, doch auch von
den knapp 840.000 m?, die 2020 neu hinzu-
kommen, ist die Hilfe schon vergeben. ,Wir
brauchen dringend mehr und schnellere
B igungen fiir Biiroi bilien,
damit wir der zunehmenden Nachfrage
gerecht werden kénnen”, schlussfolgert
Lehmann.

Betrachtet man die Entwicklung seit 2010,
erscheint dieses Fazit folgerichtig. Von 8,5%
ging die Leerstandsquote seither kontinuier-
lich zuriick, innerhalb des inneren S-Bahn-
rings schrumpfte die Quote sogar auf 0,5%.
Die Nachfrage nach Biiroflichen lag aufler-
dem weit iiber dem von bulwiengesa 2014
prognostizierten Bedarf fiir die kommenden
fiinf Jahre. In ihren Schitzungen gingen die

e

Ein
Schritt
nach g
dem
andeu

6B47 REAL ESTATE INVESTORS

Der in Wien beheimatete internationale Projektentwick=
ler 6B47 Real Estate Investors AG setzt beim Ausbau sei-
nes Deutschlandgeschdfts auf sorgsame Auswahl und
Nachhaltigkeit. Das gilt sowohl fiir die Standorte als auch
fur die einzelnen Projekte.

Mit der Eroffnung des Berliner Blros ist 6B47 seit Mitte
2018 in der Hauptstadt vertreten. Neben der Zentrale der
Tochtergesellschaft 6B47 Germany GmbH in Dusseldorf
ist Berlin die zweite Dependance im wichtigsten Aus-
landsmarkt von 6B47, die neben Osterreich und Deutsch-
land auch Polen zu ihrem Tatigkeitsgebiet zahlt. In den
kommenden zwei Jahren soll das Brutto-Investitionsvolu-
men hierzulande um 500 Millionen Euro wachsen. FlieRen
soll es auch in neue Projekte in Berlin.

Die deutsche Hauptstadt zahlt zu den Kernmdrkten von
6B47, die auf die Entwicklung von gemischtgenutzten
Immobilien und Stadtentwicklungsprojekten in auRerge-
wohnlichen Lagen spezidlisiert ist. Berlin ist zusammen mit
der Metropolregion Miinchen, dem Heimatmarkt in Diis-
seldorf und dem Grofiraum Rhein-Main die vierte Region,
auf die sich 6B47 hauptsachlich konzentriert. Aber auch
interessante Projekte in B-Stadten werden selektiv ver-
folgt. So hat 6B47 etwa in Ingolstadt mit dem ,IN-Tower”
einen markanten stédtebaulichen Akzent gesetzt. Auch in
Pforzheim, wo 6B47 fir ein gemischt genutztes Ensemble
Baurecht schaffen konnte, und Wuppertal, wo ein Holiday
Inn Express Hotel entsteht, ist das Unternehmen aktiv.

BERLINER PROJEKTE IN DER PIPELINE

Aber zuriick in die Bundeshauptstadt. Derzeit entwickelt
6B47 Wohnprojekte in zwei der interessantesten Bezirke
Berlins. An der Kleinen Eiswerderstrale in Spandau ent-
stehen 190 Eigentumswohnungen. Besonderheit ist neben
der einmaligen Lage direkt am Ufer der Havel die Verbin-
dung aus historischer Bausubstanz und moderner Archi-
tektur. So werden denkmalgeschiitzte Bestandsgebdude

6B47 GERMANY GMBH

BURO DUSSELDORF
HEINRICH-HEINE-ALLEE 12
40213 DUSSELDORF

T +49 211 28 06 47 - 0

F +49 30 889 175 80 - 60
E GERMANY@6B47.COM

BURO BERLIN

10709 BERLIN

KURFURSTENDAMM 150

T +49 30 889 175 80 - 20
F +49 30 889 175 80 - 60
E GERMANY@6B47.COM

L . X -
Das Projekt ,Lite Berlin’ von 6B47 Germany im neuen Quartier ,Europacity”

und ein historischer Wasserturm integriert. Dartiber hinaus
hat sich 6B47 im ,Stadthafenquartier Stid” im neuen Ber-
liner Quartier ,Europacity” ein 1.650 m? groRes Grundstuick
gesichert. Dort wird der Projektentwickler auf dem Areal in
der HeidestraBe in direkter Wasserlage am Berlin-Span-
dauer Schifffahrtskanal unter dem Projektnamen ,Lite
Berlin” rund 4.570 m? Wohnfléiche sowie eine Gewerbeein-
heit mit ca. 270 m? schaffen.

NAME IST PROGRAMM

Die Projekte stehen sinnbildhaft fir die Philosophie von
6B47. NeubaumaBnahmen im Bereich Wohnen sowie
Gewerbeprojekte und Hotelentwicklungen bilden den
Schwerpunkt. Dartiber hinaus revitalisiert 6B47 Bestands-
gebdude, etwa ehemalige Blroobjekte, und fuhrt die-
se bei Bedarf einer neuen Nutzung zu. Die Bandbreite
der Wohnbautdtigkeit reicht von leistbaren Wohnungen
fur Familien tber Micro-Apartments bis hin zu exklusiven
Wohnprojekten. Mit den aktuellen Projektentwicklungen
bietet 6B47 ein breites Feld an Nutzungsvarianten und
Preisklassen. 6B47 legt groflen Wert auf ein sehr diversi-
fiziertes Angebot — vom leistbaren Wohnen fir Familien
bis zu exklusivem Wohnen. Bei allen Projekten richtet sich
das Unternehmen an dem roten Faden aus, der im Namen
niedergelegt ist: 6B47, englisch ausgesprochen ,Six-be-
fore-Seven” meint, dass sorgsam ein Schritt nach dem
anderen folgt und es um die Entwicklung von Werten und
Wertigkeiten geht.

So, wie diese Philosophie fur die einzelnen Projekte um-
gesetzt wird, arbeitet 6B47 auch beim Ausbau der Prasenz
im deutschen Markt: bedacht auf Nachhaltigkeit und ge-
grindet auf sorgsame Auswahl. Zeitnah planen die Pro-
jektentwickler ein weiteres Buro in Munchen zu eréffnen. Es
hat sich gezeigt, dass der dortige Markt fur das Unterneh-
men nachhaltig attraktiv ist. Das soll nun auch mit einer
eigenen Dependance gewurdigt werden. Ein Schritt nach
dem anderen — eben 6B47.

Marktforscher damals von einem Anstieg der
Biirobeschiftigten von 690.000 um 34.800
aus. Tatséchlich wuchs deren Zahl in diesem
Zeitraum um 112.500 und {ibertraf damit alle
Erwartungen. Der damit einhergehende Fla-
chenbedarf von im Schnitt 18,5 m* pro
Beschiftigtem sorgte dafiir, dass der Biirofld-
chenmarkt in der Hauptstadt inzwischen
leergefegt ist.

Erst verzogert reagierten Entwickler auf
den wachsenden Bedarf. Inzwischen sind
zwar viele Projekte in der Pipeline, doch oft
wird erst gebaut, wenn Nutzer feststehen,
also ein Grofiteil der Flichen schon im
Vorfeld vergeben sind. Spekulativ realisieren
Lehmann zufolge momentan lediglich etwa
30% der Entwickler Biirobauten: ,Die
sind klar im Vorteil, weil sie Baufirmen ver-
pflichtet haben und eine Fertigstellung
garantieren kénnen.“
All jene, die sich zwar
Fldchen zum Kauf gesi-
chert hitten, aber erst
mal abwarten wiirden,
was der Markt hergebe,
konnten dagegen ins Hintertreffen geraten.
Denn momentan sei es schwierig, Baufirmen
fiir die Realisierung eines Projekts zu finden,
was einen Baubeginn verzogern kann.

Um zu veranschaulichen, wie sich der
Biiromarkt bis 2023 entwickeln konnte, hat

entstehen,
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3 Mio. m? Biirofliche
kénnten bis 2023

.2019, Ausgabe 20/2019

Vor ein paar Jahren war die Gegend rund
um die Mercedes-Benz-Arena noch einen
Brache. Jetzt hat sich das Quartier zu
einem gefragten Biirostandort entwickelt,
wo vor allem Zalando das Geschehen,
dominiert. Quelle: Immobilien Zeitung,

Urheberin: Martina Vetter

In diesen projektierten Vorhaben sind
demnach bislang 1,5 Mio. m* Neubaufliche
noch nicht vermietet. Doch bei einer durch-
schnittlichen Neuvermietung von 650.000 m*
jéhrlich - zum Vergleich: in den zuriicklie-
genden vier Jahren waren es im Mittel 800.000
m? pro Jahr - wiirden 3,25 Mio. m? Biirofliche
gebraucht, um den Bedarf zu bedienen.
Schitzungsweise 25% der Flichen kénnten
aus dem Bestand neu vermietet werden, drei
Viertel entfielen auf den
Neubau.

Dass dieses Szenario
nicht unrealistisch ist,
untermauern die Re-
searcher von Colliers
mit verschiedenen Biirobeschiftigungsprog-
nosen. bulwiengesa etwa geht in der aktuel-
len Fiinfjahresprognose von 50.000 zusitzli-
chen Arbeitsplidtzen aus. Die Investitions-
bank des Landes Berlin wiederum beziffert
die Zahl der zusitzlichen Stellen, die durch

Colliers zwei Szenarien durct Diese
basieren einerseits auf der Schétzung der Fli-
chen, die bis 2023 gebaut werden kénnten,
andererseits auf Prognosen zur Entwicklung
der Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor.
Beim Addieren aller Biiroflichen, deren Bau
bis 2023 nach der Erhebung von Colliers
moglich wire, kamen rund 3 Mio. m? zusam-
men. In diese Zahl sind aber auch solche Pro-
jekte mit eingerechnet, bei denen bislang
noch nicht einmal der Baugrund erworben
ist, sondern lediglich die Idee fiir ein Vorha-
ben und eine Option zum Erwerb des Grund-
stiicks besteht. Deshalb geht Lehmann davon
aus, dass tatsichlich weit weniger gebaut
werden wird. ,Sollten nur Projekte realisiert
werden, die sich im Bau und in konkreter Pla-
nung befinden, werden es bis 2023 nur 2,2
Mio. m?* Biirofliche sein”, sagt der Vermie-
tungsexperte.

Das sei sogar schon optimistisch ge-
schitzt, weil die Vergabe von Baurecht oft nur
schleppend erfolge und es dann ja auch noch
Baufirmen fiir die Umsetzung brauche. Fiir
realistisch hilt Lehmann deshalb eher, dass
bis Ende 2023 etwa 1,9 Mio. m* auf den Markt
kommen werden.

die Digitalwirtschaft 12015 und 2030
geschaffen werden, auf 270.000.

Die lebendige Start-up-Szene in Berlin
zieht inzwischen weite Kreise. ,Damit ist der
Standort auch fiir viele groffe Unternehmen
wie Daimler oder VW, Deutsche Bahn oder
Lufthansa sehr attraktiv geworden, die in der
Digitalisierung die Nase vorn haben wollen®,
erklirt Lehmann. Neben Ministerien und
Behorden, die nach Berlin umziehen, seien
auch diese Firmen auf der Suche nach grofien
Flichen. Wie es die beiden Rechenbeispiele
von Colliers zeigen, die von einem Zuwachs
von 50.000 bzw. 100.000 Arbeitsplétzen aus-
gehen (siehe ,Entspannter Markt oder Fli-
chenknappheit?” auf dieser Seite) , konnte der
Markt 2023 mit 6% Leerstand recht entspannt
sein, oder sich zumindest in Richtung einer
»gesunden Leerstandquote“ bewegen, die
aus Lehmanns Sicht bei 4% liegt. Wiichst die
Zahl der Biiroarbeiter aber weiterhin so
rasant wie in den vergangenen Jahren, wer-
den Biirofléchen fehlen. Und davon geht Leh-
mann im Moment aus, denn die Nachfrage
nach Biiros reif$t nicht ab und der Flidchen-
umsatz kénnte nach seiner Einschitzung
2019 auf 1 Mio. m’ Klettern. mv

Entspannter Markt oder Flachenknappheit?
Zwei Szenarien des Zuwachses an Buroarbeitsplatzen in Berlin, Prognose 2023

Fertigstellung
1,9 Mio. m?
bis 2023

¥

300.000 m?
aktueller Leerstand
+1,9 Mio. m?
Neubau
=2,2 Mio. m?
Angebot

0185 m?

1,3 Mio. m? | eerstand

von 21,6 Mio. m?

100.000 zusatzliche Fertigstellung
2,2 Mio. m?

bis 2023

¥

300.000 m?
aktueller Leerstand
+ 2,2 Mio. m?
Neubau
= 2,5 Mio. m?
Angebot

Bilr tsplatze
0 18,5 m?

Fléchenbedarf
1,8 Mio. m?

0,7 Mio. m? [eerstand

on 21,9 Mio. m*

Leerstandsprognose 2023 von 6,0% |

[ Leerstandsprognose 2023 von 3,2%

© Immobilien Zeitung; Quelle: Colliers
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Mit 69 Einkaufszentren ist das
Ende der Fahnenstange erreicht

Berlin. Mit 69 klassischen
Shoppingcentern hat Berlin die
Sdttigungsgrenze erreicht. Doch
nicht nur das: Bis zu einem
Fiinftel der {iberdachten
Einkaufsstdtten hat
Schwierigkeiten, mahnt Carsten
Pannek, Berliner
Niederlassungsleiter des
Centerberaters IPH. Gefédhrlich
dabei: Der Untergang kommt
schleichend. ,Wenn ein
Abschmelzungsprozess erst
einmal begonnen hat, dann
verliert die Lage. Und dann kann
man nur noch schwer
entgegenwirken.”

och gefahrdet sind nicht nur die
alten Kisten mit dunklen, ver-
winkelten Géingen und seit Ewig-
keiten nicht gestrichenen Win-
den. ,Uber die in den letzten Jahren auf den
Markt gekommenen Center mache ich mir
manchmal viel mehr Sorgen”, sagt Pannek.
Geplant, gebaut und vermietet wurden diese
Hauser in der Boomphase, vor fiinf bis sechs
Jahren. Damals kamen Handler den Center-
i timern sehr weit 1, um einen
Mietvertrag zu ergat-
tern. Die Vertragsver-
handlungen gingen
schnell und waren
wenig kompliziert. Zehn-
Jahres-Vertrige fiir groffe Laden mit 1.000 bis
2.000 m? Fliache waren die Norm. ,Diese Zei-
ten sind angesichts der Konkurrenz des On-
linehandels endgiiltig vorbei.”

‘Wenn diese Vertrédge in den kommenden
Jahren einer nach dem anderen auslaufen,
werden Eigentiimer und Centermanager
schlechte Karten fiir die neuen Verhandlun-
gen haben. Heute geht die Rechnung so: Am
Alexanderplatz oder irgendwo am Ku’damm
werden Mieten fiir grofle Liden von im
Schnitt 130 bis 180 Euro/m?* aufgerufen. Auf
einen 500 m’ grofien Laden hochgerechnet
sind das 75.000 Euro kalt. Plus Nebenkosten

kommen schnell 100.000 Euro zusammen.
Fiir den Mieter heifit das: Er muss, damit es
ihm einigermafien gut geht, iiber 500.000
Euro Umsatz im Monat machen. Auf die Ver-
kaufsfliche heruntergebrochen bedeutet das

Temporédre Vertridge mit
reiner Umsatzmiete

eine  Flichenproduktivitit von  12.000
Euro/m®. ,Solche Umsitze sind fiir viele
schon sehr herausfordernd”, weif3 Pannek.
Das Ende vom Lied: Héndler wollen oft nur
noch kurze, temporire Vertriige mit einer rei-
nen Umsatzmiete abschlieflen. Damit hat der
Eigentiimer ein Problem.

In Berlin hat der Mieter zudem die
ganz grofie Wahl. Es gibt mit Alexanderplatz,
Friedrichstrale, Hackescher Markt, Kurfiirs-
tendamm/Tauentzienstrafie sowie Schloss-
straffe und Wilmers-
dorfer Strafle gleich
sechs grofie Finkaufsla-
gen mit einem Filiali-
sierungsgrad von im
Schnitt 70% und dazu besagte 69 Shopping-
center.

Den Berlinern Centern kriftig zu schaffen
macht, dass mittlerweile mehr als ein Viertel
aller Hemden, Hosen, Rocke und Blusen on-
line bestellt werden. Damit bréckelt den klas-
sischen Anbietern mit 50% Textilfialisten das
Geschift. Den Centerbetreibern in die Karten
spielt allerdings, dass Berlin sich durch eine
klare Kiezorientierung auszeichnet. ,Sie krie-
gen angesichts der schieren Massen aus-
tauschbarer Geschifte und Angebote die Ein-
kéufer vom Ku'damm nicht auf den Alex. Und
umgekehrt.” 08/15-Laden, die moglichst viele
Berliner erreichen sollen, miissen daher an
moglichst vielen Orten vertreten sein.

Eine ,Rettung” vieler kleinen Strafien und
Strafichen in Berlin ist iibrigens ausgerechnet
derklassische Discounter, der von der griinen
Wiese in der Innenstadt zieht. ,Wer hitte vor
Jahren gedacht, dass Aldi, Lidl & Co. Liden
schon ab 500 m? mieten und in Berlin neuer-
dings sogar Flichen belegen, wo es keinen
einzigen eigenen Parkplatz gibt?“, meint Pan-
nek. Pro Nase stehen jedem Berliner 1,27 m*
Verkaufsfliche zur Verfiigung. Im Bundesver-
gleich (1,44 m?) ist das nicht viel. Allerdings
hinkt auch die einzelhandelsrelevante Kauf-
kraft mit einem Wert von 96,7 (Bundes-

Carsten Pannek, Niederlassungsleiter fir
Berlin des Centerberaters IPH, wiinscht
sich Einkaufszentren, die nicht alle gleich
sind. Quelle: Immobilien Zeitung, Urheberin: Lea Gericke

Betreutes Wohnen fiir Marzahn

Berlin. Gut 35 Mio. Euro steckt ein Joint Venture im Stadtteil
Marzahn in den Kauf und Bau von Betreuungsplatzen fiir
Senioren und Menschen mit Behinderung.

m Bezirk Marzahn-Hellersdorf fehlen

Plitze fiir betreutes Wohnen. Rund 38%
der Einwohner im durch Plattenbauten
geprigten Kiez im Ostteil der Stadt sind dlter
als 55 Jahre. Der rechnerische Bedarf von
betreuten Wohnungen fiir Senioren liegt im
Bezirk bei 1.900 bis 2.900. Fiir Menschen mit
Behinderung werden 1.300 Plitze bendtigt, es
stehen jedoch nur 204 Plitze zur Verfiigung.

Ein Joint Venture aus Berliner TTC als Pro-
jektentwickler und Hamburger Vivum als
Finanzierungspartner will in diese Liicke sto-
fen und hat daher in einem ersten Schritt
11,5 Mio. Euro fiir ein Haus mit 126 kleinen
Wohnungen ausgegeben, in denen Men-

schen leben, die der Unterstiitzung bediirfen.
Die 6.300 m? grofie Immobilie am Blumberger
Damm 231 ist fiir 25 Jahre vermietet. Neben
den Wohnungen und Gewerberdume fiir
Dienstleistungen verfiigt das Haus iiber ein
Hospiz mit 16 Zimmern.

Ende des Jahres will das Duo auf einem
benachbarten Grundstiick neue Flichen
schaffen. Vorgesehen ist eine 23,5 Mio. Euro
teure weitere Einrichtung fiir betreutes
Wohnen, sowohl fiir Senioren als auch fiir
Menschen mit Behinderung. Einen Bauvor-
bescheid fiir 6.700 m* Wohnfliche hilt TTC-
Geschiftsfiihrer Jiirgen Heyder bereits in den
Hinden. gg

schnitt: 100) dem deutschen Rest hinterher.
Berliner verdienen aufgrund des Mangels an
Industriebetrieben mit guten Lohnen und
Gehiltern vergleichsweise schlecht. Auch der
Einzugsbereich, also die Zentralitit, lisst fiir
Boomtown Berlin einige Wiinsche offen. Hier
kommt die Stadt auf einen Wert von 110. Zum

Vergleich: Das kleine Trier schafft mit 200 fast
das Doppelte.

Statt des 70. oder 71. Einkaufszentrums
konnte die Idee grofSer ineinanderiiberge-
hender, unterschiedlicher Einkaufslagen fiir
mehr Frequenz sorgen. Den Anfang macht
derzeit das Projekt Tacheles an der Oranien-

Das Tacheles-Quartier wird die
Einkaufssmeile FriedrichstraBe mit
dem Hackeschen Markt verbinden.
Quelle: Immobilien Zeitung, Urheberin: Lea Gericke:

strafle, das pwr development mit dem nam-
haften Schweizer Architekturbiiro Herzog &
de Meuron realisiert. Das Projekt verbindet
die Lauflagen zwischen der Friedrichstrae
und dem Hackeschen Markt. Panneks Lob
verdient es sich schon mal: ,Da hitte ich auch
Lust selber entlangzuspazieren.” gg

e

Berlin zieht Menschen aus Deutsch-
land und aller Welt an wie ein Magnet.
Es wundert daher nicht, dass die Stadt
jedes Jahr um etwa 60.000 Einwohner
wéchst. Dass die Leute bezahlbaren
Wohnraum benétigen, ist klar. Was
aber vielen nicht bewusst ist: auch
die Verwaltung muss mitwachsen,
um eine optimale Versorgung aller
Einwohner zu gewahrleisten. Das be-
deutet nicht nur zusatzlichen Raum
fir die Hauptverwaltungen sondern
zum Beispiel auch fiir die Polizei und
Feuerwehr. Es werden viele Flachen
gebraucht - in grofler Konkurrenz zu
allen anderen Bedarfen wie Wohn-
raum, Kultureinrichtungen oder Kitas.

Eine groBe Herausforderung fiir die
BIM Berliner Immobilienmanagement
GmbH. Als Tochter des Landes Berlin
kiimmert sie sich im Auftrag des Se-
nats um &ffentliche Gebdude und um
solche Geb&ude und Grundstiicke, die
der Daseinsvorsorge dienen. Im Rah-
men des Mieter-Vermieter-Modells
ist die BIM GmbH auBerdem zustan-
dig fir die Deckung der Flachen- und
Flachenmehrbedarfe der Hauptver-
waltungen und deren nachgeordneten
Einrichtungen wie z.B. die Finanzdm-
ter und Gerichte.

Um den Flachenbedarf der rasant
wachsenden Stadt zu decken, hat
die BIM GmbH zusammen mit der
Senatsverwaltung fir Finanzen in
einem ersten Schritt ein Konzept fiir
die gesamtstadtische Steuerung von

BIM iibernimmt die Steuerung der Verwaltungsunterbringung

Die landeseigene BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH macht die Berliner Verwaltung fit
fir die wachsende Stadt der Zukunft

Unterbringungsbedarfen der Verwal-
tung (GSUV] erarbeitet. Kernaufgabe
der GSUV ist es, Flachenbedarfe und
-potenziale zu ermitteln und vermo-
gensiibergreifend zu erschliefen. Zu-
dem sollen durch eine abgestimmte
optimale Ausnutzung vorhandener
landeseigener Liegenschaften sowie
durch Neubau, Anmietungen und An-
kauf Flachenpotenziale fiir die gesam-

&€ Wir freuen uns iiber
diese neue Aufgabe.

Sven Lemsis,
Geschaftsfuhrer der BIM GmbH

an

te Verwaltung geschaffen werden.

Die Herausforderungen aber auch
die Ziele sind zahlreich. Neben der
Flachenkonkurrenz und dem ange-
spannten Immobilienmarkt missen
neue Anforderungen an moderne Ar-
beits- und Birowelten beriicksichtig
werden. Synergien sollen dienststel-
leniibergreifend genutzt sowie vor-
handene Verdichtungspotenziale mit
hoher Transparenz dargestellt wer-
den. Zudem mochte man langfristig
weitgehend auf Fremdanmietungen
verzichten.

Es ist kein einfaches Vorhaben und
in Deutschland bisher einmalig. Ein
Vorgehen nach Schablone gibt es
nicht, sondern es miissen Verfahren,
Prozesse sowie Systeme entwickelt
werden, um die MaBnahmen der Ge-
samtstadtischen  Steuerung  kurz-,

e T
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mittel- und langfristig erfolgreich un-
ter Einbezug aller Beteiligten transpa-
rent umzusetzen.

Fir die Realisierung der Mafilnahmen
und damit auch fiir das Aufsetzen
der Prozesse und der Software ist die
BIM Berliner Immobilienmanagement
GmbH verantwortlich. Dazu der Ge-
schéftsfiihrer Sven Lemiss: ,Wir freu-
en uns lber diese neue Aufgabe. Dass
wir die Kompetenz haben, erfolgreich
eine neue technische Plattform zu
entwickeln, haben wir bereits mehr-
fach nachgewiesen. Auf diese Erfah-
rungen werden wir aufbauen. Ich bin
zuversichtlich, dass wir auch bei der
gesamtstadtischen Steuerung unser
Ziel erreichen werden.”

[
L |
Berliner Immobilienmanagement

BIM Berliner Immobilien
management GmbH

D-10178 Berlin
49-30-90 166 1660
E-Mail: info@bim-berlin.de

www.bim-berlin.de
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Schlafen

wie

in einer

Weltraumkapsel

Das Konzept gibt es se:

it vielen Jahren in Japan, langsam

schwappt es nach Europa iiber: Schlafkapseln als
Alternative zum Hotel oder Hostel. Ein futuristisches
Ubernachtungsangebot fiir die Generation Y und Z, die in
zentralen Lagen einen giinstigen, aber komfortablen
Schlafplatz suchen, samt kostenlosem WLAN und Kaffee.
Das erste Kapselhotel Deutschlands hat diesen Sommer in
Karlsruhe eroffnet, in Gottingen startete die Konkurrenz.

n Asien sind Schlafkapseln der Renner,

denn sie bieten in zentralen Lagen

ungestérten  Schlafgenuss zu einem

niedrigen Preis. Das erste Kapselhotel
wurde 1979 im japani-
schen Osaka eroffnet.
Mittlerweile sind sie in
Japan in allen grofieren
Stédten zu finden. Lang-
sam gewinnt diese Form zu iibernachten
auch in Europa immer mehr Freunde. Denn
die platzsparenden Kapselhotels geben eine
Antwort auf den Platzmangel und den teuren
Wohnraum in Grofistidten, erméglichen

Preise zwische
und mittlerem

Privatheit und zugleich Kontakt zu anderen

Nomaden.
Mit diesem Konzept hat der aus Israel stam-
mende Unternehmer Taimuraz Chanansvi,
dessen Firma Space De-

kabinen entstanden, weitere 30 sollen ab En-
de November verfiigbar sein. Dann auch fiir
zwei Personen, die sich fithlen wollen wie ein
Astronaut im Raumschiff, ohne die Boden-
haftung zu verlieren.

Seinen Gisten verspricht Chanansvi, alle

n Hostel velopment im baden-
wiir bergischen Hei-
Hotel denheim angesiedelt
ist,  deutschlandweit

Grofies vor. In der Karlsruher City hat er das
»in dieser Art in Deutschland einzigartige
Konzept” unter dem Namen Area 24/7 diesen
Juni erdffnet. In der Kaiserstrafie 168-170
sind in einem Bestandsgebdude 16 Schlaf-

p Aspekte eines Hostels mit denen
eines Hotels zu vereinen: Giinstige Uber-
nachtungspreise, gemeinschaftliches Feeling
und dennoch der eigene Schlafplatz als Riick-
zugsort. Die derzeitigen Schlafkapseln in
Karlsruhe sind fiir eine Person ausgelegt,
2,20 m lang, einen Meter breit und mit einer
Hohe von 1,30 m nur zum Sitzen geeignet.

e

Der deutschlandweit tétige Wohnentwick-
ler Instone Real Estate kann inzwischen
auf mehr als 28 Jahre Erfahrung am deut-
schen Wohnungsmarkt zuriickblicken.
Nach dem erfolgreichen Borsengang im
Februar 2018 wurde das Unternehmen
als erster deutscher Wohnentwickler im
Prime Standard der Franklurter Werl-
papicrborse gelistet, Ende August 2019
folgte die Aufnahme in den SDAX.

Auch das Projektportfolio wiichst stetig:
Im gesamten Bundesgebiet plant und re-
alisiert Instone 47 Projekte mit mehr als
11.500 Einheiten (Stand: 30.06.2019), die
sich vorrangig auf die Top-7-Stidte und
wachstumsstarke B-Stadte konzentrieren.
Das erwartete Gesamtverkaufsvolumen
des derzeitigen Projektportfolios betrigt
rund 5,1 Milliarden Euro. Durch die Ak-
quisition der in der S&P Stadtbau gebiin-
delten Aktivititen im Bereich Wohnimmo-
bilienentwicklung der Sontowski & Partner
Group erweiterte Instone im August seine
Plaltform um die dynamisch wachsende
Region Nordbayerns und verstarkte sich
personell mit einem erfahrenen Manage-
ment-Team. Das Projektportfolio von
Instone wird damit um weilere sechs
Projektentwicklungen mit rund 1.000
Wohneinheiten und einem erwarteten
Gesamtverkaufsvolumen von 300 Millio-
nen Euro erweilert.

Top-7-Stddte

bleiben attraktiv

In den weiterhin stark nachgefragten
Top-7-Stiadten entwickelt Instone in den
kommenden Jahren eine Vielzahl an attrak-
tiven Projekten und Quartieren. Dazu
gehoren zum Beispiel in Diisseldorf das
Projekt , Niederkasseler Lohweg* als inno-
vatives Quartiers- und Hochhausprojekt
mit insgesamt 221 Wohnungen sowie
einer Kita oder in Frankfurt am Main das
»SchonhofViertel®, welches gemeinsam
mit der Nassauischen Heimstiitte | Wohn-
stadt geplant wird, als modernes Wohn-
quartier mit rund 2.000 Wohnungen.

B-Stddte gewinnen

an Bedeutung

Prosperierende mittelgrofie Stédte stehen
fiir ein starkes demografisches Wachstum,

Instone Real Estate: Auf Wachstumskurs

welches durch den Trend zur Urbanisic-
rung weiter verstarkt wird. Diese Entwick-

Attraktives Wachstums-
potenzial auch fiir die

lung ist fiir Instone ein ent
Argument, auch in den wachstumsstarken
deutschen B-Stidten einen Beitrag zum

dringend benotigten Wohnraum zu leisten.

In Polsdam entstehen beispielsweise mit
den ,Fontane Gérten* ab 2020 acht Stadt-
villen mit insgesamt 108 Eigentumswoh-
nungen zehn Minuten vom Potsdamer
Stadtkern entfernt. Die Brandenburger
Hauptstadt profitiert einerseits von ihrer
Nihe zu Berlin, tiberzeugt aber auch durch
ihre florierende Wirtschaft und vielfaltigen
Kulturangebote. Im Bonner Stadtteil Ende-
nich realisiert Instone die ,Schumanns
Hohe* mit 210 Miet- und Eigentumswoh-
nungen, Mehrgenerationenwohnen sowie
einer Kindergrof3tagespflege, voraussicht-
liche Tertigstellung ab 2021. Bonn ist
Teil einer der attraktivsten Wirtschafts-
standorte Deutschlands - der Metropol-
region Kéln/Bonn.

Die Schumanns Héhe in Bonn:
Eine ganzheitliche Quartiers-
entwicklung inexzellenter Lage. ..
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Neben den Kernmirkten priift Instone
attraktive Gebiete mit hoher Nachfrage,
wie beispielsweise Herrenberg in der Nithe
von Stuttgart. Innerhalb dieses Mittel-
zentrums mit etwa 30.000 Einwohnern
crrichtet Instone 116 Wohneinheiten mit
einem breiten Nutzungsmix. Auch im
Norden Deutschlands ist der Wohnent-
wickler akliv und sicherle sich zum Beispicl
mit dem ehemaligen Sticlow-Areal in
Norderstedt eine attraktive Wohnbau-
fliche mit optimaler Anbindung an die
wirtschaftsstarke Hansestadt Hamburg.

Jahre

Far die Zukunft soll das bestehende Port-
folio weiter ausgebaut werden. Dabei ist
Instone regional und tiberregional gut
aufgestellt, um das Wachstumspotenzial
in den wichtigsten deutschen Metropol-
regionen zu nutzen. , Aufgrund der hohen
Wertschopfungstiefe und unserer um-
fassenden Erfahrung in der Entwicklung
und Konversion von Flichen kénnen wir
bereits in einem frithen Entwicklungs-
stadium in Projekte einsteigen und sind
damit der ideale Partner fiir eine erfolg-
reiche Projektentwicklung. Auch verftigen
wir iiber ein bestehendes Netzwerk aus
Dienstleistern und Bauunternehmern vor
Ort und sichern damit den Zugang zu
notwendigen Ressourcen®, sagt Kruno
Crepulja, CEO der Instone Real Estate
Group AG.

Instone Real Estate
Group AG
Grugaplalz 2-4
45131 Essen
stone.de

NSTONE
EAL
(27,1

Also nichts fiir Menschen mit Klaustro-
phobie. Doch wer ausblendet, dass sein
Schlafraum kein Fenster hat, kann dank der
guten Schallisolierung und der Klimaanlage
eine entspannte Nacht verbringen. ,Man hort
keine Gerédusche der anderen, hatkeine frem-
den Geriiche in der Nase, sondern in der Kap-
sel seine Ruhe*, so Chanansvi.

Die Schlafkojen punkten durch techni-
schen Komfort. Dazu gehoren moderne HD-
Androidfernseher, die mit s@mtlichen Apps
ausgestattet werden kénnen und damit Strea-
ming erméglichen. Zur obligatorischen Aus-
stattung kommt ein USB-Anschluss, ein aus-
klappbarer Tisch, ein Safe, ein Spiegel und ein
Kopfhérer - eben alles, was ein moderner
Mensch nicht mehr missen méchte. Warme
Getrinke aus dem Automaten sind kostenlos.
Der Zutritt zum Kapselhotel erfolgt iiber eine
vorherige Onlinebuchung. Statt an einer klas-
sischen Rezeption verschafft man sich iiber
eine App Zutritt zum Gebzude und zu seiner
Schlafkapsel.

Um die Wohnkabinen herum sind Aufent-
haltsrdume, eine Kiiche, in deren Kiihl-
schrianken die Géste auch
eigenen Platz nutzen kén-
nen, und die Einzeldu-
schen angeordnet. Eine
Ubernachtung in Karls-
ruhe im Area 24/7 kostet im Durchschnitt 45
Euro. Damit will sich das Konzept zwischen
den Angeboten von Hostels mit 30 Euro fiir
ein Mehrbettzimmer und einem Hotelzim-
mer fiir rund 70 Euro ansiedeln.

Seine Zielgruppen sind Stddteurlauber,
die mehr fiir das Erlebnis als fiir die Uber-
nachtung ausgeben wollen, Freiberufler, die
ein paar Nichte in einer Stadt verbringen,
und auch Studenten. Die bezahlen pro Monat
im Semester zwischen 650 und 800 Euro.

Die weiteren Expansionspline laufen.
Neben dem Ausbau in Karlsruhe zu einem

pselhotel mit Friihstiick vice und
Schlafplitzen fiir zwei Personen sind in Hei-
denheim am Sitz der Firma 40 Schlafkapseln
in einer ersten Phase in einem Gebaude nahe
der Hochschule geplant, ein Ausbau bis zu
120 Schlafkapseln ist méglich. Der Bau soll im
Mairz 2020 beginnen, die Fertigstellung im
Juni 2020 erfolgen. In Frankfurt sind fiir Ende
2020/Anfang 2021 sogar 180 Kapseln auf ins-
gesamt 2.000 m?* vorgesehen. Dort sei man in
der Endverhandlung iiber ein Gebdude. Und
Chanansvi betont, dass die weilen Schlaf-
kapseln in Heidenheim fertiggestellt und von
dort auch nach Polen oder Slowenien expor-
tiert werden.

Chanansvis Space Development Group
sucht nach Mitinvestoren, um weitere Pro-
jekte gemeinsam zu verwirklichen. Als Ein-
stiegsinvestition gibt er 20.000 Euro fiir eine
Kapsel an. Sein Crowdfunding trifft laut eige-
ner Aussage auf rege Resonanz. Weil es keine

Schlafkojen-Konzepte
setzen auf Expansion

IMMOBILIEN ZEITUNG 17.10.2019, Ausgabe 42/2019

Japan-Feeling: Wie Bienenwaben sind die
Schlafkapseln angeordnet. Quele
Space Developmenl GmbH, Urheber: Claudiu Mieanu

Konkurrenz auf dem deutschen Markt gebe.
Doch damit liegt er nicht ganz richtig.

Boxhotel aus Hannover verspricht eine
,weltweit einmalige” Schlafbox. Das Konzept
bewirbt ebenfalls eine effiziente Raumnut-
zung und ein komfortables Raumgefiihl mit
Privatsphire. Auch Boxhotel-Geschiftsfiih-
rer Oliver Blume spricht von dem ,weltweit
ersten vollstindig app-basierten Hotel“. Bis-
lang existiert ein Boxhotel in Géttingen, wei-
tere sind demnéchst in Hannover und Leipzig
geplant. Man legt Wert auf eine gute Ausstat-
tung auf kleinstem Raum.

Das Boxhotel in der Gottinger Weender
Landstrafle liegt nur wenige Gehminuten
vom Hauptbahnhof und dem historischen
Stadtkern entfernt und bietet Besuchern dazu
die Nihe zu vielen Clubs. Es wirbt mit der
sbesten jemals von
Stiftung ~ Warentest
getesteten ~ Matrat-
ze“. Die Ubernach-
tung kann auf der
Website bereits ab 24,99 Euro pro Nacht
gebucht werden.

Anders als beim Kapselhotel hat die Sin-
gle-Box neben einem Bett auch ein Waschbe-
cken. Die Standard-Box ab 29,99 Euro bietet
neben einer Schlafcouch und einem Wasch-
becken im Erdgeschoss ein weiteres Bett und
eine Dusche im Obergeschoss, die iiber eine
Treppe im Zimmer erreichbar ist. Die Box ist
3,60 m hoch und kann von bis zu zwei Per-
sonen genutzt werden. Bei einer Doppelbele-
gung zahlt die zweite Person einen Aufpreis
von 7,99 Euro fiir die Nacht.

Fiir knapp 35 Euro steht in Géttingen auch
eine Comfort-Box bei Einzelbelegung zur
Verfiigung. Sie zeichnet sich neben den
Bestandteilen der Standard-Box durch ein
40 cm breiteres Bett in der ersten Etage aus.
Auch fiir diese Box zahlt die zweite Person
einen Aufpreis von 7,99 Euro.

Die Anbieter der platzsparenden Hotel-
konzepte brauchen citynahe Standorte, um
erfolgreich und damit nachhaltig zu sein. Bei
der Suche nach Bestandsimmobilien konkur-
rieren sie mit anderen Investoren fiir diese
begehrten Lagen. Dagmar Lange

Die moderne Form des Zellen-Wohnens
bietet auf kleinstem Raum den Komfort
eines Mittelklassehotels. Quelle: Space.
Development GmbH, Urheber: Claudiu Mizileanu
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Hybrid Mall ZE

wird zum
Nahversorger

Wenn der Einstiegspreis und die Grundsubstanz stimmen,
kann auch eine notleidende Handelsimmobilie eine
interessante Investition sein. Das zeigt die Konigshof-Galerie
Mettmann, die nach einer Revitalisierung durch ILG als
Galerie Konigshof neu erdffnet wird.

ie K6nigshof-Galerie Mettmann
hat durch den Shoppingcenter
Performance Report (SCPR) eine
gewisse Prominenz erfahren.
Zweimal - 2015 und 2016 - stand das 2013
erdffnete Einkaufszentrum bei der Mieterum-
frage in 400 deutschen Einkaufszentren auf
dem letzten Platz. Das hatte Griinde, die Flo-
rian Lauerbach, Geschiiftsfiihrer des auf Han-
delsimmobilien spezialisierten Fondsinitia-
tors ILG, wie folgt zusammenfasst: ein ,vollig
dysfunktionales Parkhaus“, ein nicht zum
Standort passender
Mietermix und eine
Innengestaltung, die an
eine »Logistikhalle”
erinnerte. ,Das Center
war voll vermietet, aber
notleidend.”

Trotz Bedenken kaufte ILG die Immobilie
2016. ,Wir bekamen das Objekt mehrfach
angeboten und haben abgelehnt”, berichtet
der Geschiftsfiihrer. Auf Empfehlung der
Firma Rusche Retail fuhr Lauerbach dann
aber doch von Miinchen nach Mettmann. Zur
Besichtigung nahm er Lars Jihnichen von
IPH Handelsimmobilien mit. Nach der
Besichtigung stand fiir die Herren fest: Die
anstelle eines aufgegebenen Karstadt-
Warenhauses gebaute Konigshof-Galerie
mag viele Méngel haben, aber die Grundsub-
stanz stimmt. ,,Das Center ist zentral gelegen,
die Anbindung fiir die Kunden und die Logis-
tik sind gut“, erkldrt Lauerbach. Fiir das
Objekt sprach zudem die Vollvermietung bei
einer jahrlichen Miete von 3 Mio. Euro. Fiir
einen Preis, der rund drei Jahresmieten unter
dem lag, den ILG fiir ein funktionierendes
Center dieser Kategorie gezahlt hitte, schlug

ILG hiibscht
Rathaus-Galerie auf

Am 21. November erdffnet der Fonds-
initiator ILG die Rathaus-Galerie Dorma-
gen nach einem Umbau neu. In dem
1995 entstandenen innerstadtischen
Shoppingcenter investierte das Miinch-
ner Unternechmen vor allem ins
Ambiente. Kostenpunkt: 2,5 Mio. Euro.
Verantwortlich fiir das Re-Design war

,Nicht funktionierendes
Parkhaus fiihrt zu nicht
funktionierendem Center*

das Unternehmen zu. ,Der Preis machte ein
Refurbishment fiir 10 Mio. Euro méglich.”

ILG nahm sich zunichst das Parkhaus vor,
ein Splitlevel-Gebdude mit zwlf Ebenen und
rund 400 Plitzen. Die Fahrspuren waren zu
eng und innerhalb des Parkhauses gab es
hdufig Gegenverkehr, was die Autofahrer
zwang zuriickzustofien und zu rangieren, um
et I de Fal passi zu
lassen. Zudem mussten sich die 400 Autofah-
rer mit nur einem Aufzug begniigen. ,Die
Parksituation war katastrophal®, fasst Lauer-
bach die Ausgangslage
zusammen.

Durch zwei neue
Rampen und die Instal-
lation einer schranken-
losen Zufahrtstechnik
entspannte sich die Situation. ,Der Einspur-
Verkehr ist jetzt von den Fahrbreiten her
komfortabel, die FlieRgeschwindigkeit gut*,
sagt Lauerbach. Fiir eine bessere Auslastung
der 150 Parkplitze ganz oben fiihrte ILG
einen ,Sondertarif Dachparken* ein - die ers-
ten 30 Minuten sind umsonst. ,Auf diese
Weise haben wir die oberen Flichen und den
oberen Eingang aktiviert.“ Die Folge des
Umbaus: ,Wir sehen im Parkhaus einen Fre-
quenzanstieg”, berichtet Lauerbach. Die Zahl
der Stellplitze wurde durch den Umbau nicht
erhoht.

Die Parksituation ist aus Sicht von Lauer-
bach in der Nahversorgung von zentraler
Bedeutung. ,Ich weifi, wir sind ein bisschen
Parkfetischisten, aber ich kann nur jedem
raten, sich bei einer Nahversorgungsimmobi-
lie das Parken anzuschauen.” Bei einem
Fahrstandort wie der Kénigshof-Galerie fithre
ein ,nicht funktionierendes Parkhaus sofort
zu einem nicht funktionierenden Center”. In
Mettmann habe das schlechte Parkhaus
auBerdem dazu gefiihrt, dass die erhoffte
Kopplungswirkung zwischen Center und
Innenstadt kaum eingetreten sei.

Teil zwei der Revitalisierung betraf den
Mietermix. ,Die Konigshof-Galerie war eine
typische Entwicklung der Jahre 2005 bis 2010,
das heifit eine Hybrid-Mall mit 10.000 m? bis
15.000 m? Fliche und einem relativ hohen
Modeanteil”, erzahlt Lauerbach. Mit Marken
wie C&A und Esprit sei das Center im Mode-
segment aber zu schwach gewesen, um ins-
besondere gegeniiber der nahe gelegenen
Innenstadt von Diisseldorf eine ,eigene

dek nz“ zu entwickeln. Die Ande-

der Architekt Thomas M ich, frither

u.a. bei ECE. Teil der Neupositionierung
ist die Ansiedlung eines Drogeriemarkts.
Fiir ihn miissen mehrere kleinere Mieter
weichen. ILG hatte die Rathaus-Galerie
in zwei Etappen fiir den Fonds ILG Ein-
kaufen Deutschland I gekauft, dem auch
die Galerie Konigshof in Mettmann
gehort.  Christoph von Schwanenflug

rung des Angebots sieht Lauerbach zufolge so
aus: ,Wir haben Action neu. Rewe hat sich
neu aufgestellt. Die Easy-Apotheke kommt
rein, dazu Deichmann, Takko, Kult und das
Modehaus Cruse. Wir suchen nicht mehr den
Wettbewerb mit der Diisseldorfer Ko, son-
dern sind ein Nahversorger mit einem gewis-
sen Modeanteil.“ C&A und Esprit haben das
Center derweil verlassen. Schlielich und

Benetton baut Ladennetz um

Der Neustart von Benetton macht sich jetzt auch im
Ladennetz bemerkbar. In Diisseldorf und Hamburg

wurden neue Standorte gewahlt.

ie Modefirma Benetton hat am Neuen

Wall 25 in Hamburg 850 m? Verkaufsfla-

che auf zwei Etagen gemietet und wird
voraussichtlich im Frithjahr 2020 eréffnen.
Eigentiimerin der in Hamburg auch als Méh-
ringhaus bekannten Immobilie ist die Firma
Meag, Asset-Manager der Versicherungen
Munich Re und Ergo. Der Makler Comfort
vermittelte den Mietvertrag. Benetton gibt fiir
den prominenten Eckladen sein zur Moncke-
bergstrafle zeigendes Geschift mit der
Adresse Kleine Rosenstrafie 14 auf. Auch in
Diisseldorf ist Benetton unlingst umgezogen:
von der Kénigsallee 66 in die Konigsallee 83.
Die 1965 gegriindete italienische Mode-
firma versucht gerade, an alte Glanzzeiten

anzukniipfen. Griinder Luciano Benetton ist
auf den Chefsessel zuriickgekehrt. Er ver-
pllichtete den Modeschopfer Jean-Charles de
Castelbajac als Kreativdirektor. ,Wir haben
die schlafende Schénheit Benetton wachge-
kiisst“, sagte Castelbajac dem Fachmagazin
TextilWirtschaft. Der Umbau der weltweiten
Ladeninfrastruktur spielt beim Comeback-
Versuch eine wichtige Rolle. Franchiseladen
werden geschlossen, eine deutlich geringere
Zahl an eigenen Liaden eroffnet. Im Mérz die-
ses Jahres wurde in London nach Umzug auf
drei Ftagen ein spektakulirer Neustart
gewagt. In Deutschland schlossen zuletzt
Benetton-Liden in Kiel, Cuxhaven und Han-
nover. Christoph von S