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Liebe Leserinnen und Leser,

vieles ist seit dem Jahr 2020 unsicher geworden — sicher scheint inzwischen nur, dass uns das Coronavirus
weiter begleiten und fordern wird. Trotzdem bin ich mir aber auch sicher: Dresden bleibt selbst in Krisenzeiten
HLQHU GHU EHVWHQ 30IW]H ]XP /HEHQ $UEHLWHQ XQG :RKQHQ * XQG Q

Aber warum in Dresden investieren? Ist nicht auch der Immobilienmarkt schwer in die Krise geraten?
(UVWDXQOLFKHU ZHLVH XQG ZLGHU (UZDUWHQ 1HLQ 1DFK XQVHUHP M«Q.
.ULVHQMDKU EHZHJW VLFK GHU ,PPRELOLHQPDUNW PLW HLQHP *HOG>
VHLW QXQPHKU GUHL -DKUHQ DXI HLQHP IKQOLFK KRKHQ 1LYHDX ,Q QDKI
IHVWJHVWHOOW ZHUGHQ LQVEHVRQGHUH QHX HUULFKWHWH (LIHQWXPVZ
um rund 15 Prozent. Festgestellt wird auch, dass der Bedarf an Grundstiicken und Eigenheimen enorm steigt,
nicht nur bei Familien. Demgegenuber wird Bauland, vor allem in der Innenstadt, knapper und teurer. Seit

KDEHQ VLFK GLH .RVWHQ GDI*U LQ '"UHVGHQ WHLOZHLVH PHKU DOV YH
B3UHLVHQ VHW]WH VLFK DXFK LP HUVWHQ +DOEMDKU IRUW

Das hat nicht zuletzt mit der nach wie vor erfreulichen Einwohnerentwicklung zu tun, die Einwohnerzahl stieg
zuletzt auf Gber 562.000 Menschen an. Prognosen bescheinigen Dresden bis zum Jahr 2035 ein weiteres
%HY|ONHUXQJVZDFKVWXP 5XQG OHQVFKHQ N|QQWHQ GDQQ KLHU Ol

Welche Herausforderungen bringt das? Ganz klar: Mehr Einwohner sorgen fiir mehr Bedarf an attraktivem

':RKQUDXP YHUQHW]WHU ORELOLWIW XQG OHEHQVZHUWHU ,QIUDVWUXNW XL
interessanter fir gewerbliche Investoren. Dresden baut und genehmigt deshalb seit vielen Jahren in gro3em Umfang
.LQGHUWDJHVVWIWWHQ 6FKXOHQ XQG :RKQXQJHQ $XFK GLH &RURQD 3DQC

In den Dresdner Immobilienmarkt zu investieren lohnt sich also, langfristig sowieso. Denn die Grundstiickspreise
in Dresden liegen immer noch deutlich unter denen von Miinchen, Berlin oder Hamburg.

Der hier vorliegende ,City Report Region Dresden”, der den Dresdner Immobilienstandort abbildet und analysiert,
hilft Innen sicherlich bei der Entscheidung, sich in Dresden zu engagieren.
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'"HU "UHVGQHU :RKQXQJVPDUNW EH{QGHW VLFK DNWXHOO LQ HLQH
$QVSDQQOXQJ 6RZRKO GDV JUR%H %HY|ONHUXQJVZDFKVWXP GHU YHL
GLH KRKH LQQHUVWIGWLVFKH 8P]XJVPRELOLWIW VRUJHQ U UHJH
Laut der mittlerweile sechsten Ausgabe des Wohnungsmarktberichtes der Landeshaupt-

VWDGW 'UHVGHQ HUVFKLHQHQ LP -DKU ls+U GDV %HULFKWVMD
QRFK NHLQ 7HUPLQ EHNDQQW ODJ GLH LQQHUVWIGWLVFKH 8P]XJ
(LQZRKQHU JRJIHQ LQQHUKDOE GHU 6WDGW XP 'HU 3UHLV

GLH VLFK LQ GHU 5HJHO *EHU 1HXYHUPLHWXQJHQ VWIUNHU HUK|KH(
%YHVWDQGVPLHWHQ OLHJW IROJOLFK QLFKW DOOHLQ LP JUR%HQ ¢
sondern auch in der hohen Fluktuation.

Der Mietwohnungsmarkt wird insbesondere von zwei Eigentiimergruppierungen

EHVWLPPW 'DV VLQG HLQHUVHLWY GLH SULYDWHQ 9HUPLHWHU
Wohnungsgenossenschaften (20%). Der Eigentumsmarkt umfasst in Dresden 16% des

Wohnungsbestandes, davon 11% in Eigenheimen und 5% in Eigentumswohnungen.

Insbesondere der Markt fir Eigentumswohnungen hat in den vergangenen Jahren einen

JUR%HQ $XIVFKZXQJ HUOHEW (WZD GLH +IOIWH DOOHU VHLW I
*HVFKRVVZRKQXQJVEDX HQW;HO DXI GDV ODUNWVHJPHQW (LJHQW

Dresden verfligt aktuell noch tber eine Angebotsreserve von insgesamt rd. 6,2%

(ca. 18.700 Wohneinheiten), von denen laut Wohnungsmarktbericht indessen lediglich
BURJHQWSXQNWH PDUNWDNWLY VLQG OLWWOHUZHLOH ZHUGHQ

(1,7%) dem strukturellen Leerstand zugeordnet, der zu Jahrtausendbeginn noch bei tUber

30.000 Wohneinheiten lag. Ein grof3er Teil des Leerstands wurde durch umfassende

%HVWDQGVVDQLHUXQJHQ ZLHGHU YHUPDUNWXQJVIIKLI XQG YRUUDC

8PZDQGOXQJHQ XQG $EULVVH VRUJWHQ I+U GHQ UDVDQWHQ VLJQL

UHOOHQ /HHUVWDQGV $XFK GLHVH (QWZLFNOXQJ ULHI JXQHKPHQG 31

DXl GHQ 30DQ GLH LQ 'UHVGHQ ELV KHXWH KHUYRUUDJHQGH ,QYH\
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'DV DQKDOWHQGH %HY|ONHUXQJV ZD K Vil %R gas@idn Wohnungsneubau
BWXGHQWHQ]DKOHQ VRZLH VWHLJHQGH 9RH\QF KXIQVG INFIW ZRKQJIHEIXGH ZXU

]DKOHQ HUK|KHQ GLH 1DFKIUDJH QDFK @BRKIDWNMDKU UG - %
rechtem Wohnraum weiter, was sich den allgemeinen migungen erteilt. Gegentber dem langfristigen
Marktgesetzen entsprechend stimulierend auf die -DKUHVPLWWHO ELV

Angebotsmieten auswirkt. bedeutet das ein markantes Plus von 65 %.

'DV PRWLYLHUW 3URMHNWHQWZLFNW®D Hi eiteindrngyy therdrchBdhiittheierl U

weile wieder Teilnehmer am Wohnungsbaumarkt) (UIJHEQLYV ZXUGHQ 1HXEDXDNWLYLWIV
und weitere Investoren, weiterhin vermehrt Geschosswohnungsneubau dominiert (2020:
:RKQJHEIXGH ]X HUULFKWHQ 'DV PDUNDQW KRKH 9RUMDKUH’

konnte damit indes nicht wieder erreicht
:LH EHUHLWY LQ GHQ 9RUMDKUHQ KD WerddnF201® 2.65¢WE). Im Ein-/Zweifa-
GDV %HULFKWVMDKU GXUFK UHJH % D MWehWwauskéghh&nt(2020: 359 WE) wurde
ausgezeichnet. Zudem signalisieren hohe GDJHJHQ DQQIKUHQG GDV 1LYHDX GHV
%DX*EHUKDQJ]DKOHQ DXFK I«U GLH QIEeitW 2QLY%: BIOWHE).
ein anhaltend hohes Fertigstellungsvolumen.
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6RQVWLIH %YHVWDQGVYHUIQGHUXGJHG XOoWHLU

die bspw. Umnutzungsmafnahmen oder

Wohnungszusammenlegungen fallen, waren

LP %HULFKWVMDKU PRGHUDW U -F N ODas gransaktionsvolumen auf dem gesamten

*HQHKPLIJXQJHQ YV - * H Q HX0Rrungsmarkt in Dresden (unbebaut,
gungen) und blieben leicht unter dem Dekaden- bebaut, Wohn- und Teileigentum) belief sich
OLWWHO + *HQHKPLJXQJEBRFK YRUOIX¢JHQ $XVZHUWXQJHQ G
Dresdens auf rund EUR 1,55 Mrd. Damit lag
GDV (UJHEQLV UG *EHU GHP GHYV
(85 OUG XQG *EHU

dem langfristigen Mittelwert (& 2011 — 2020:
rd. EUR 1.101 Mio.). Dresden hat sich durch

Die steigende Nachfrage, die sich in den die hohe Wohnraumnachfrage zu einem klaren
vergangenen Jahren durch das markante 9HUNIXIHUPDUNW HQWZLFNHOW 'DV
%HY|ONHUXQJVZDFKVWXP HUK|KW KBBsWndshater zgkHsth in einer glinstigen
damit verbundene Anstieg der Haushaltszahlen Verhandlungsposition sind und ein steigendes
fihren zusammen mit wohnwertsteigernden OLHW XQG .DXISUHLVQLYHDX HUZDU
4AXDOLWIWVYHUEHVVHUXQJHQ ] % LP HQHUJHWL
schen Bereich und im Wohnumfeld angesichts v Der Umsatz mit unbebauten Ein-/ Zweifa-
knappen bedarfsgerechten Angebotes unwei- milienhausgrundstiicken sowie unbebauten
JHUOLFK ]X HLQHU WHQGHOQ]LH O O H@ehtfdrkiljd¢hXaQsgruddsticken verzeichnete
Mietpreisniveaus. zusammengenommen ein Minus gegeniber

GHP 9RUMDKU YRQ UG '"HU 8PVD
Die Mietpreisspanne fur Neuvermietungen im %DXODQG I-U (LQ =ZHLIDPLOLHQKIX"
%HVWDQG ODJ ]JZLVFKHQ (85 (®» XQGR LP 9HUJOHLFK ]XP 9RUMDK
(85 Pd ,P 'XUFKVFKQLWW VWL HUR2lMib. gdsthitéi! Unbebaute Mehrfamilien-
fur Bestandswohnungen von EUR 8,00/m2 im hausgrundstticke kontrahierten rd. EUR 28 Mio.
9RUMDKU DXI (85 Po (2019: rd. EUR 36 Mio.). Der Gesamtumsatz lag

UG XQWHU GHP ODQJIULVWLJIHQ
Im Angebotsbereich Neubauwohnungen zog durchschnitt (@ 2011 — 2020: EUR 56,8 Mio.).

GDV OLHWQLYHDX LP 9HUJOHLFK ]XP 9RUMDKU
deutlicher an. Hier werden im Durchschnitt

EUR 11,50/m2 bei Neuvermietungen gezahlt.

Aktuell werden Mieten von EUR 9,10/m2 bis

15,80/mz2 gefordert.
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'HU )OIFKHQXPVDW] IeU XQEHEDXW
familienhausgrundstticke verringerte sich von
KD LP -DKU D XI KD LP %H

Der rechnerisch ermittelte durchschnittliche

Kaufpreis pro Quadratmeter stieg deutlich an

und betrug EUR 238,-/m2 (2019: EUR 191,-/m2).

Die Grundstticke fur (reinen) Mehrfamilien-
KDXVEDX NRQQWHQ LP %HULFKW\
satz von 6,1 ha erzielen (2019: 10,5 ha). Daraus
resultiert ein gesunkener mittlerer Kaufpreis von
QXQPHKU (85 Po (85 F
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